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IGRICI KOZSEG ONKORMANYZATA
21/2001./ X11.21./ 6nkormanyzati rendelete

Helyi Epitési Szabalyzatrol
Igrici kozség Telepiilésrendezési Tervének Szabalyozasi Tervéhez

rrrrr

7/2006.(VL.08.), a 16/2006.(X1.30.) és a 7/2008.(V.30.) énkormdnyzati rendeletekkel )

Igrici K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo / ETV / 1997. évi LXXVIIL Térvény 6.§. /1/, /3/, /4/ bekezdése alapjan,
figyelemmel a 60.§. /3/ bekezdésében foglaltakra, valamint az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szo616 / OTEK / 253/1997./X11. 20./ Kormanyrendelet 1.§. /1/, a 2.§.
/11,131, 14/, /5/, 16/ bekezdéseire, illetve az Onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. Térvény
8.8./1/ bekezdésében eldirt feladatkorének ellatisa érdekében Igrici kozség Helyi Epitési
Szabalyzatat és a TRT-02 rajzszamu, a Régié Varosépitési és Milemléki Tervezé Kft altal
készitett Szabalyozdsi Tervét az alabbiak szerint allapitja meg ¢és rendeli el annak
alkalmazasat.

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya

/1/ Ezen rendelet hatalya Igrici kozség kozigazgatasi teriiletén a Petofi utca, a 3307. sz.
orszagos kozut, Igrici bekotout (Kossuth L. utca forgalmi utig terjedd szakasza) és az Arany
Janos utca altal hatarolt teriiletre terjed ki. *

/2] Az /1/ bekezdés vonatkozasaban a Z-TERV Bt. altal készitett modositott Szabalyozasi
Terv 1ép életbe.?

2.§

/1/ Az 1.§.-ban meghatérozott teriileten beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos hatosagi eldirasok
(OTEK, szabvanyok) és jelen rendelet, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa és a
Telepiilésszerkezeti Terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

/2] A telepiilés teriiletfelhasznalasanak szabalyozasit és az egyes teriiletfelhasznélasi
egységek funkciondlis meghatdrozasdt a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa ¢és a
Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

3.

Az egyes teriiletfelhasznalédsi egységek — melyek meghatarozasat a Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasa ¢és a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza — 6vezeti szabalyozasat a Szabalyozasi Terv
és jelen Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

! Hatalyba Iéptette 2007.01.01.-t81 a 16/2006.(X1.30.) dnkorméanyzati rendelet 1.§-a
2 Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t81 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a




4.8

/1/ Az igazgatasi és belteriileti hatarokrdl a Telepiilésszerkezeti Terv €s a Telepiilésszerkezeti
terv leirasa hatéroz.’

12/ A belteriiletbe vonas sziikséges a tervezett lakoteriilet esetében az Arany J. utcai
ingatlanok hatso telekhatara, a 033/9 hrsz-u ut tervezett belteriileti hatar, Pet6fi u. 41-42-43-
44, hrsz-0 telkek hatso hatara, valamint a Pet6fi utca altal hatarolt teriileten. Ez a 033/8 hrsz-u
ingatlan teriiletb6] mintegy 26000 m?, 2,6 ha nagysagu teriiletet jelent.*

5.8

/1/ A rendelet hatalya ala eso teriileten minden €pitési telekre a kozteriiletrél vagy maganutrol
a gépjarmiivel kozvetleniil torténé megkozelitést biztositani kell.

/2/ A terliletfelhasznalasi egységhez ¢és az azon 1évé ¢épitmények rendeltetésszerti
hasznélatdhoz a jogszabalyban meghatarozott mértékili jarmiitarold szinteket, nem tarolas
céljat szolgal6 varakozohelyeket és a rendszeres teherszallitashoz sziikséges rakodo helyeket
biztositani kell.

/3/ Ha az eldirt szamu varakoz6 hely sajat épitési telken beliil nem alakithato ki, Gigy az épitési
hatdsag a teriiletfelhasznalast és a beépitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett
teriiletfelhasznalastol, beépitéstél — legfeljebb 500 m-es tavolsagon belill — a sziikséges
varakozohely szamot a kozteriiletek kozlekedésre szant teriiletének parkolési célra kijelolt
terliletén, illetve a kozforgalom céljara atadott magéanutak teriilete egy részének
felhasznalasaval, az t kezeldjének hozzajarulasaval biztositja.

6.§
A telkek beépitésének feltételei

/1/ Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiellatottsag megléte az épités feltétele. A
természetben meg nem oszthato ingatlanokra csak egy lakdépiilet épithetd.

12] Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni — a zart rendszeri csapadékviz
elvezetés kivételével — csak a teljes kozmithalozat kiépitése, vagy atmenetileg az azokat potlo
berendezések megléte esetén lehet.

/3/ A telepiilés szennyvizcsatorna haldzatanak elkésziilte utan a kozmiipotld berendezéseket
meg kell sziintetni, de a kdzmi csatornara ra kell kotni. A szennyvizcsatorna haldzat iizembe
helyezése utan épitési engedély csak a csatornahédldzatra torténd rakotés birtokaban adhato. A
szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybe vétele a hasznélatbavételi engedély kiadasanak
idépontjatol  kotelez6. Amennyiben a  szennyvizkezelés zart rendszerli egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek tizembe helyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.

14/ Az uthalézat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atado tulajdonosnak vagy jogutddjanak kotelezettsége.

/5/° A hasznélat soran keletkezd hulladék elszéllitasa, vagy artalommentes elhelyezése az
€pitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak a feltétele.

3 Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a.
4 Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) 5nkormanyzati rendelet 2.§-a.




3

/6/ Valamennyi 6vezetben elhelyezhetok:

A nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik a kiilon jogszabalyok keretei kozott.
A koztargyak,

A kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,

A honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldo mutargyak,

A nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.

/7 A tervezett foldmunkak eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti lelOhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

7.8°

8.

A Szabalyozasi Terv elemei

/1/ A Szabélyozasi Terv kotelez6 és irdnyado elemeket tartalmaz.

12/ Kotelezd szabalyozasi elemek:

A kozteriiletek és egyéb teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai,

Az eltéro teriiletfelhasznalési egységek hatarvonalai,

A Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhaszndldsi kategoria,
teriiletfelhasznalasi besorolas, valamint dvezeti besorolas,

A legnagyobb beépitettség mértéke,

A megengedett épitmény magassag felso hatara,

A minimalis telekméret,

A kotelezd beépitési mod,

A kotelezo beépitési vonalak,

A Telepiilésszerkezeti Tervben és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kornyezetvédelmi eldirdsok,

A Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
tilalmak,

A Telepiilésszerkezeti Tervben ¢és Telepiilésrendezési Szabalyzatban meghatarozott
kotelezd elemek.

13/ Iranyadd szabilyozdsi elemek:

Az azonos Ovezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

/4] A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok:

A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsdhoz a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv, valamint a Telepiilésrendezési Szabalyzat és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejli modositasa sziikséges.

Az iranyadd szabalyozasi elemek modositdsa — az el6z0 pontban meghatarozottak
modositasa nélkiill — akkor lehetséges, ha az egyéb eldirasokban meghatarozott
valamennyi feltétel teljesitésre kertil.

A meglévd telekhatarok megvaltoztatasahoz (Osszevonas, telekalakitds, melyet
kotelezd szabalyozasi vonal és telekteriilet korlatozas nem tilt) Telepiilésrendezési
Tervet nem kell mddositani, de az 6vezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

/5/ Telekdsszevonasok esetén is a Szabalyozasi Tervben meghatarozott kotelezd szabalyozasi
elemeket be kell tartani.

® Hatélyon kiviil helyezte 2008.05.30.-t61 a 7/2008.(V.30.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

9.8
A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

/1/° A terv teriiletén beépitési telket alakitani a terv vonatkozd kotelezd erejii szabalyozasi
elemeinek betartasaval, valamint a telekalakitasrol sz6l6 85/2000./X1.08./ FVM. rendelet
betartasaval lehet.

12/ Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi l1étesitmények
helyezhetdk el:
eld- és oldalkertben:

- kozmi becsatlakozési mitargy,

- hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,5 m-es magassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es szélességgel).

oldal- és hatsokertben:
- kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo, lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és flirddmedence, napkollektor,
- kerti épitett tlizrako hely, lugas,
- kerti teté legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel,
- kerti szabadlépcso €s lejto,
- szabadon 4ll¢6 ¢és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

/3] Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az alabbi épitmények
helyezhetbek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:
- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo,
- nyari konyha, mosokonyha, szarito,
- tarolo épitmények (tiizeldanyag és mads tarold, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar,
goré, cstir, pajta, stb.),
- ateriileten megengedett allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények,
- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,
- a turizmushoz kapcsolodo épiiletek, idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely szolgaltaté funkciok.

/4/ Az ingatlan beépitettségénél szamitisba vehetd épitmények csak az OTEK altal
meghatarozott épitési lapon helyezhetdk el.

LAKOTERULETEK
10.§
Falusias lakéteriilet - FL
/1/ A falusias lakoéteriileten legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezo- €s az

erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdld, nem =zavard hatasu,
kereskedelmi, szolgaltatd €s kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.




/2/ A falusias lakotertileten elhelyezhetd:

- legfeljebb két lakasos lakoépiilet,

- mez06- ¢€s erdogazdasagi [lizemi/ épitmény,

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

- széllashely szolgéltat6 épiilet,

- kézmiiipari épitmény,

- helyi igazgatasi, egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, kulturdlis, szocialis ¢épiilet,
arrzlennyiben a 2-6. pontok esetében beépitett szintteriiletiik nem haladja meg az 500
me-t,

- spzortlétesitmény ¢s kozmi teriilet, amennyiben teriilete nem haladja meg az 1000
m*-t.

/3/ A falusias lakoteriileten beliil nem helyezhet6 el:

onallé parkolo teriilet és garazs 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és szallitojarmiivek
szamara.

/4] Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Szennyvizcsatorna hidnyaban
a szennyvizet atmenetileg zart rendszerli szennyviztaroloban kell tarolni és iddszakosan
ellendrzott modon elszallittatni.

/5/ Az 6vezetben nem alakithatéak ki tombméretii telkek.

/6/ Az 6vezetben haszondllat tartasat kiilon 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

/7] A zoldteriileti fedettség mértéke minimum 40%.

/9/ Zajvédelmi besorolas: lakds és intézményteriilet laza beépitéssel.

110/ Telepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja
meg a +1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembe vételével.

/11/ Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabbi
tablazat tartalmazza:

Az épitési 6vezet funkcionalis besorolasa: falusias lakoteriilet — FL

Az épitési telek

Ovezeti Beépités modja | Legkisebb teriilete | Legnagyobb Epitménymagassag
jele m? beépitettsége | legnagyobb mértéke
% (m)
FL oldalhataron allé K (1000) 30 K (4,50)
Ahol K kialakult allapot
FL O-K K 30 4,5
FL O-1 900 30 4,5

/12/ A téblazatban megadott legkisebb telekméreteket minden wjonnan kezdeményezett
telekalakitasnal figyelembe kell venni. A telekalakitdssal a tdblazatban megadott legkisebb
érteknél kisebb telek nem alakithato ki.

® Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t81 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a
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/13/ Az el6kertek megallapitasanal az egyes tombokben és utcadkban kialakult helyzet szerint
kell donteni.

/14/ A 2.§. /2/ bekezdés szerinti uj lakoteriileteknél — az elékert mérete 5,0 m.”
VEGYES TERULETEK
11.§
Telepiiléskozpont vegyes teriilet — TV

11/ A telepiiléskozpont vegyes teriilet, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald lakd
¢s olyan helyi teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sport 1étesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakdfunkciora.

/2/ A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
- lakoépiilet,
- igazgatasi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet,
- egyéb kozosségi szolgaltato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az elsddleges,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
- sportlétesitmény,
- parkolohdz, lizemanyagtolto.

/3/ A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31.§. /2/ bekezdésében eléirtak figyelembe
vételével kivételesen sem helyezhetd el:

- nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

- termeld kertészeti épitmény.

/4/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkold épiilet és gardzs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

/5/ Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

/6/ Az Gvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglald,
zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré aldvezeteket is magaba
foglalo — tomb méretli — telkek egyarant kialakithatoak.

/7l Az 6vezetben haszonallat tartasa az onkormanyzat allattartasi rendelete szerint lehetséges.
/8/ Z6ldteriileti fedettség mértéke legalabb 20%.

s

/10/ Zajvédelmi besorolas:
- lakd és intézményteriilet laza beépitéssel.

/11/ Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszintt6l mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk a zoldteriileti fedettség figyelembe vételével.

" Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t81 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
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/12/ Amennyiben a szint alatti épitmény zold tetével késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe
be kell szamitani, de a zoldteriileti fedettségi érték legalabb 50 %-at faiiltetés szamara
szabadon kell hagyni.

/13/ Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitmény magassdg mértékét — a
beépitési mod fliggvényében — a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési dvezet funkciondlis besorolasa: Telepiiléskozpont vegyes teriilet - TV
Az épitési telek

Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb | Epitménymagassag
modja teriilete beépitettsége | legnagyobb értéke
m? % m
TV Oldalhataron K(550) 50 K(4,50)
allo

Ahol K — kialakult allapot
GAZDASAGI TERULETEK
12.§
Ipari gazdasagi teriilet — 1G

/1/ Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

/2/ Az ipari teriiletek besorolasa a teleptilésen:
- kornyezetbarat ipartertilet.

/3/ A kornyezetbarat iparteriilet nem zavard hatdsu elsésorban konnylipari gazdasagi
tevékenységhez sziikséges ¢épitmények elhelyezésére szolgdk, jelentds zdldteriileti
kdrnyezetbe helyezve.

/4/ Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 31.§. /2/ bekezdésében eldirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd:
- gazdasagi teveékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgalo lakasok,
- oktatasi, egészségligyi, szocialis épliletek.

/5] Az Ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni és az egyes iparteriileteken beliil a
technologiahoz kapcsolodd helyi kornyezetvédelmi berendezéseket meg kell valositani. A
kbzcsatornaba vezetendd szennyviz mindségének ki kell elégiteni a 34/1993./X11.23./ KTM.
Rendelettel modositott 4/1994./11.07./ OV A rendelet eldirasait.

/6/ Az 6vezetben haszondllat tartasat kiilon onkormanyzati rendelet szabalyozza.

/7] A zoldteriileti fedettség mértéke — kornyezetbarat iparteriilet — az Gvezetben minimum
40%.

crer

/9/ Zajvédelmi besorolas: iparteriilet lakdépiiletekkel és intézményekkel vegyesen.
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/10/ Az iparteriileten az egyes részteriiletek varhatd zaj és rezgéshelyzetének mindsitése
csak részletes elemzés soran tehetd meg, ezért minden esetben zaj kibocsatdsi hatarérték
megallapitasat kell kérni az illetékes hatdsagtol.

/11/ Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszintt6l mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk a zoldteriileti fedettség figyelembe vételével.

/12/ Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabb

tablazat tartalmazza:

Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa: ipari teriilet — 1G

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb | Epitménymagassag
modja teriilete beépitettsége | legnagyobb értéke
m? % m
[€] Szabadon allé 3000 30 6,0
12/A. §

Kereskedelmi szolgaltato teriilet - Gksz

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsdsorban nem jelentés zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezheto:
1. mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
3. 1igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,
4. parkolohéz, iizemanyagtolto,
5. sportépitmény
(3) A kereskedelmi szolgaltatoé teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet.
(4) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
zoldfeliileti fedettséggel, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd létesitmény
épitménymagassagat a kvetkezd tablazat tartalmazza:

Az épitési Gvezet funkcionalis besorolasa: kereskedelmi szolgaltato teriilet

Az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb Legkisebb | Epitménymagassag
jele modja teriilete beépitettsége | zoldfelillet | legnagyobb mértéke
m? % % (m)
Gksz Sz 5000 40 20 6,0
Gksz Sz 10000 40 20 7,5

(5) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(6) A zoldteriileti fedettség mértéke az dvezetben min. 20%.

(7) Levegétisztasagi szempontbol védett 1. kategoriaju.

(8) Zajvédelmi besorolas: iparteriilet lakoépiiletekkel és intézményekkel vegyesen.

(9) A kereskedelmi szolgaltatdo teriileteken az egyes részteriiletek varhatd zaj- és
rezgéshelyzetének mindsitése csak részletes elemezés sordn tehetdé meg, ezért minden

esetben zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni az illetékes hatosagtol.
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(10) Terepszint alatti létesitmények — amennyiben a  terepszinttél = mért
magassaguk nem haladja meg a +1,00 métert — korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti
fedettség figyelembevételével.
(11) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az
alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési dvezet funkciondlis besorolasa: ipari gazdasagi teriilet

Az épitési telek
Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb Legkisebb | Epitménymagassag
jele modja teriilete beépitettsége | zoldfeliilet | legnagyobb mértéke
m? % % (m)
Ipari ter.
Gip. Sz 10000 40 20 7,5
8
13.§

KULONLEGES TERULETEK - KU
/1/ A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik kiilso hatédsaitdl is védelmet igényelnek.
/2/ A kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi mod szerinti tagozddasa:

- a kozségi zoldteriileti rendszer telepiilésszerkezeti elemei, valamint a telepiilési
infrastruktira egyes zoldteriiletet igényld intézmény teriiletei, valamint zoldteriiletet
igénylo tartalék teriiletei, banyateriiletek.

13/ Telekalakitas: a Szabalyozasi Terv szerinti hatarokkal.

/4/ Zoldtertileti fedettség értéke minimum 40%.

/5/ Levegdtisztasagi szempontbol: védett 1. kategoria.

/6/ Zajvédelmi besorolas: lako és intézményteriilet laza beépitéssel.

/7] Az Svezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat

tartalmazza:

Az épitési Svezet funkcionalis besorolasa: kiilonleges teriilet — KU
Az épitési telek

Ovezeti | Funkcionalis Beépitési mod Legkisebb | Legnagyob Ep. Mmagassag
jele besorolasa teriilet b legnagyobb
M? beépitettsé mértéke
g
%
KU-TE | Miikddé temeté | Szabadon 4ll6, csak K 10 K (3,0)
kiszolgalo épiilet

8 12/A.§.-t hatalyba léptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkorményzati rendelet 5.§-a
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KU- SP | Sportpalya Szabadon allo, csak K 10 4,5
kiszolgalo épiilet
K-B Banyateriilet Szabadon allo, K 2 3,0

mikodéséhez sziikséges
kiszolgélo épiilet

K: kialakult 4llapot, illetve a Szabélyozasi Tervben jeldlt hatdrok®

I1l. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

14.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

/1/° A rendelet hatalya ald esd teriileten 1évé kozteriileteket a Szabalyozasi Terv hatarozza
meg.

/2] A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

/3/ A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznélatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa
szlikséges.

/4/ Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tal az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

/5/ A telepiilés kozteriiletein engedélyezhet6 eltérd hasznalat az alabbi lehet:
- hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
- kozati kozlekedéssel kapcesolatos épitmeények,
- koztisztasadggal kapcsolatos épitmények (targyak),
- szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,
- tavbesz¢€ld fiilke elhelyezése,
- ¢épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdéanyag-
tarolas,
- zoldfeliiletek, fasorok,
- kozmiivek felépitményei,
- egyéb, az onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

/6/ A kozteriiletek eredeti rendeltetéstol eltéré hasznalatdnak idOtartamat, a kozteriilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa (6nkormanyzat)
esetenként, - esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit is
tartalmazd — kiilon rendeletben szabalyozza. Az épitési telkek kdzmiivesitését kozteriiletrdl
kell megoldani.

/1] Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat
tartalmazza:

Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa: kiilonleges teriilet — KU
Az épitési telek

% A 13.§ /7/ bekezdést hatéalyba Iéptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a
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Ovezeti | Funkcionalis Beépitési mod Legkisebb | Legnagyob Ep.
jele besorolasa teriilet b Magassag
M2 beépitettség | legnagyobb
% mértéke
KU-TE | Miikod6 temetd | Szabadon allo, csak K 10 K (3,0)
kiszolgalo épiilet
KU- Sportpalya Szabadon allo, csak K 10 4,5
SP kiszolgalo épiilet
K-B Banyatertilet Szabadon allo, K 2 3,0
mikodéséhez sziikséges
kiszolgalo épiilet
K-SZK | Szabadidé- Szabadon allo, 30000 10 4,5
kdzpont Csak kiszolg. Ep.

K: kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Tervben jelolt hatarok
10

14/A.§4
Zoldteriiletek

/1/ A zdldteriiletek szabalyozasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
12/ A 2.§. /2/ bekezdés szerinti zoldteriiletek funkcionalis tagozodasa:
- Kozpark (Zkp)
/3/ A kozpark teriilete: a belteriilet 76. hrsz., valamint a 033/8. hrsz-0 ingatlan északkeleti
része.

15.8
Kozlekedési és kozmi teriiletek - K

/1/ A kozlekedési és kdzmi elhelyezésre szolgalo teriilet az orszadgos €s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosuldk kivételével -, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszerek és kornyezetvédelmi 1étesitményeik, a kozforgalmu vasutak, tovabba
a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezéseire szolgal.

12/ A kozlekedési teriileten elhelyezhetOk a kozlekedést kiszolgélo:
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgéltato épiilet,
- igazgatasi épiilet,
- a gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas.

/3/ A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességeit ¢€s
védbtavolsagait a Szabalyozasi Terv abréazolja.

/4/ A kozlekedési teriiletek funkcionalis besorolasa a tervben: K-kozutak tertlete.

/5/ Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott terliletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

/6/ A /2/ bekezdés szerinti teriiletsavba esé meglévd épilileteken végezhetd mindennemii
¢épitési tevékenység — csak a teriiletsav kialakulasanak varhato idejét, az épiiletnek a
teriiletsdvban elfoglalt helyét, az ¢épiilet sajatossdgait (eszmei ¢és gazdasagi értékét)

10.14.§ /7/ bekezdést hatalyba léptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) nkorményzati rendelet 6.§-a
11 14/A.§-t hatalyba I1éptette 2007.01.01.-t81 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 7.§-a




12
mérlegelve, az illetékes  kozlekedési szakhatdsag

vételével — engedélyezhetd.

allasfoglaldsanak  figyelembe

/7] A kozlekedéstdl szarmazd zaj 1j tervezés €s megvaltozott teriiletfelhasznalast teriileteken
megengedett egyenértékii A-hangnyomas-szintjeit az alabbi tablazat tartalmazza:

Megengedett egyenértekii A-hangnyomas-szint Db
Udiils-, lakoépiiletek | Lakoutakon, atmend | Gytijtd- és foforgalmi
Teriileti funkcié é? kf'jz'intézményerk forgalom nélkiili utakon
kozotti forgalomtol utakon
elzart teriileten
Nappal Ejjel Nappal Ejjel Nappal Ejjel
6-22 h 22-6 h 6-22 h 22-6 h 6-22 h 22-6 h
Lakotertilet és 50 40 55 45 60 50
intézményteriilet, laza
beépités

12

/8/ A kozlekedési teriiletek korébe a kdvetkezd kozlekedési 1étesitmények tartoznak:

1. Forgalmi utak: (orszagos mellékut) Koéu-3
3307. sz. Nyékladhaza — Mezdcsat — Tiszacsege
33105. sz. bekdtout

2. Gytjtutak: Koéu-4
Pet6fi utca

3. Lakoéutak, gazdasagi teriilet feltaroutjai: Kou-5
Tervezett 12 m szabalyozasi sz¢élesség

4. Gyalogut: Kou-7

13

/9/ A kozlekedési teriiletben elhelyezésre keriild kozmiivek helyigényét az MSZ 7487-2/80 és
MSZ 7489/80 szabvany eldirasai szerint be kell tartani.'*

16.§
Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek — M

/1/° A mezOgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo épiilet.

/2/ A mezbgazdasagi rendeltetésli terlileten elhelyezhet6k az aldbbi nem mezdgazdasagi
jellegli épitmények:
- koztargyak,
- a teriilet felhasznalasi egységhez tartozd kozutak (kiszolgédld utak, kerékpar- és
gyalogutak), kozterek és gépjarmill varakozohelyek,
- akutatéds és az ismeretterjesztés €pitményei (az lizemi jellegliek kivételével),
- a fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgalo épitményei,
- a kozmiivek ¢és a kozmiipotlok (a szennyviztisztitdé €s komposztaldo telepek
kivételével),
- anyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),
- atavkozlés létesitményei,
- avizgazdalkodas (kiilondsen a vizkar elhéritas, a vizkivétel, vizhasznositas),

12 Hatalyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 8.§-a
13 Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 9.§-a
14 Hatéalyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 10.§-a
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- a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,
- ageodéziai jelek.
/3/ A mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi €pitmények:
- termény feldolgozd, tarolo, mezdgazdasagi gépjavito,
- préshdz, mezdgazdasagi terményfeldolgozo, allattartd, szerszdm-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarol6 (a tovabbiakban: gazdasagi épiilet) és pince,
- biztonsagi okokbdl sziikséges Orhaz (gat-, mez6-, Orhaz),
- az 1996.¢vi LIV.Torvény 15.§. /1/ bekezdése szerinti termékvezetékek és mutargyaik,
- komposztalo telep épitményei.

/4/ A mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell azon folytatni.

/5/ A mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet a kovetkezd dvezetekre tagozodik:
M-1 — szantoteriilet
M-2 — sz316-gyilimdlcsostertilet
M-3 — rét teriilet
M-K- kertgazdasagi teriiletek
M-AT — allattartasi teriilet

/6/ A mezbgazdasagi rendeltetésti teriileten épiiletek csak az OTEK (29.§.) vonatkozd
eldirasainak, illetve jelen rendelet rendelkezéseinek megfelelden épithetdk.
17.§

Egyéb teriiletek — vizgazdalkodasi teriiltek — VT
/1/ A vizgazdalkodasi teriilet a kdvetkezd dvezetekre tagozodik:
VT-1- kiiltertileti és beltertileti vizfolyasok és vizfeliiletek dvezete
VT-2- vizmi teriilet
VT-3- mocsaras teriilet

/2/ A teriileten csak vizkar elharitas céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

/3/ A telepiilés teriiletein a banyaszatrol sz6lo 1993.évi XLVIII. Torvény alapjan csak arra
jogosult folytathat banyaszati tevékenységet.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
A miivi kornyezet
18.§
Orszagos védelem

/1/ Miiemlék reformatus templom — 1127. torzsszam, Tompa ut 4., 552.hrsz. 1794-ben épiilt
késd barokk templomépiilet.

/2/° A miemléki teriileten épitési tevékenység csak a miiemléki szakhatosag bevondsaval
végezhetd.
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19.§.
A telepiilés teriiletének helyi értékvédelemmel kapcsolatos elemei

A telepiilésszerkezet — utcahalodzat, telekszerkezet, beépitési mod, épitési vonalak és helyek —
¢s a teleptiléskép, valamint a telepiiléskarakter védelme a tervlapon jelolt teriileten.

20.§.
A telepiilésszerkezet helyi védelmének szabalyai
/1/ A meglévo uthaldzat és térrendszer megtartando.

/2/ A valtoztatasok, beavatkozasok korlatozottan és csak azokon a helyeken alkalmazhatok,
ahol ezt a Szabalyozasi Terv meghatdrozza.

/3/ A teriilet mikodoképességének ¢€s hasznositasanak érdekében viszont a korlatozott
mértékben alkalmazott utszélesitéseket el kell végezni a Szabalyozéasi Tervben jelolt
formaban.

Telekszerkezet

/4/ A kozség teriiletén beliil védendd a kialakult telekszerkezet a telepiilés eredeti allapotban
megmaradt 6falu részén.
Beavatkozasok csak a Szabélyozasi Terven jeldlt esetekben alkalmazhatok. Pl.:

- javasolt telekhatarok,

- Ut céljara torténd lejegyzés,

- telek Osszevonas, telek megsziintetés esetén alkalmazhatdak.

Beépitési mod

/5/ A hagyomanyos lakokdrnyezetben féslis beépités hagyomanyos falusias épitészeti
karakterrel.

A telepiiléskép és a telepiilési karakter védelme
/6/ A kozség teriiletén beliil 0j épitményeket, éplileteket épiteni csak a meglévd
teleptilésképhez illeszkedd modon lehet, jelen rendelet 7.§. /2/ bekezdése szerinti eldirasok

betartasaval.

/7] A meglévo épiiletek atalakitasanal, bovitésénél az illeszkedés szabalyait is be kell tartani.
A kornyezettdl idegen anyaghasznalatok, épitészeti elemek alkalmazasa nem engedélyezhetd.

21.8.
Természeti kornyezet
/1/° A természeti teriileteket a terv tartalmazza. A Rigods-csatorna €s az igazgatési teriilet
hatarvonala kozti teriiletet a Borsodi Mezdség TK. pufferdvezeteként kell felhasznéalni. A

teriilet kezelési szabalyzatat a természetvédelmi hatosag bevonasaval kell elkésziteni.

/2] A terven jeldlt kunhalmok a természetvédelemrdl szolo 1996.¢vi LIII. Torvény 23.§. /2/
bekezdése alapjan védendok.
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/3/ Az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség a
033/11 hrsz. ingatlan északi részét (mintegy 12 ha) teriiletet 6kologiai folyosoként hatarozta

meg. Az Okologiai egyensuly érdekében az onkormanyzat csereteriiletet biztosit az Igrici
085/4; 085/5; 85/7; 085/9-11; 085/32; 085/33-35 hrsz-1 teriiletek igénybevételével . 1®

22.8.
Régészeti lelohelyek

/1/ A HOM régészeti lelohelyeinek listajat az épitéssel, foldmunkaval érintett beruhdzasokhoz
el kell juttatni.

/2/ Ha a lel6hely teriilete a beruhazas tényleges €pitéssel érintett teriiletébdl nem vonhato ki, a
veszélyeztetett lelohelyet fel kell tarni és a védelmérdl szolo 1997.évi CXL. Torvény alapjan a
leletekrdl gondoskodni kell.

/3/ A gazdasagi funkcioval tervezett 2. §. /2/ bekezdés szerinti terliletre régészeti
orokségvédelmi hatastanulmany késziilt. A vizsgalat sordn nem taldltak olyan régészeti
leldhelyet vagy arra utalé nyomot, mely a tervezett beruhazas teriiletére esne.®

23.8.Y
Védotavolsagok, véddopillérek

/1/ A bényateriileten beliil elhelyezkedd 1étesitményekre €s a tervezett banyatelekre
védopillérek kijelolése sziikséges.

/2/ Egyes védendd objektumokra a kdvetkezd védoétavolsagokat kell biztositani:
- Banyatelek hatar: ingatlanhatartol min. 5,0 m.
- Autopalya tengelyétol: 125,0 — 125,0 m.
- 220 kV-os tavvezeték nyomvonalatol: 18,0 — 18,0 m.
- Uzemtér hatarvonalatol: 5,0 m.
- Védopillér sziikség: 84,0 m.

/3/ A véddtavolsagok és védopillérek, azok talpvonala a Kiilteriileti Szabalyozasi terven van
jelolve.

24.8.18
Egyéb rendelkezések

1/ Jelentdsebb kornyezeti hatast beruhdzasok esetén az engedélyezési eljarasba minden
esetben be kell vonni a kornyezetvédelmi hatosagot €s a Biikki Nemzeti Park [gazgatosagat.

/2/ Term6f6ld més célu hasznositasa elétt minden esetben sziikséges az illetékes foldhivatal
engedélye. A végleges, més célu hasznositas el6tt kérelem, vazrajz, teriiletkimutatas
benytjtasaval lehet a korzeti foldhivataltol kérni az engedélyt, mig az idéleges, mas célu
hasznositas esetén a fentiekhez csatolni kell a rekultivacios tervet, melyet agronomiailag
indokolni kell. (1994. évi LV. Tv-ben foglaltak figyelembe vételével.)

/3/ A banyamiuveléssel kapcsolatos szakhatosagi eldirasokat be kell tartani.

15 Hatélyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 11.§-a
18 Hatéalyba 1éptette 2007.01.01.-t61 a 16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet 12.§-a
17 A 23.§-t hatdlyba 1éptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a
18 A 24.§-t hatdlyba 1éptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a
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/4/ A banyateriiletet a miivelés megsziinésével rekultivalni kell.

/5/ A béanyészat befejezése utan a teriiletre részletes szabalyozasi tervet kell késziteni a
tervezett teriilet-felhasznalas figyelembe vételével.

V. FEJEZET
25.§.1°
Zaro rendelkezések
/1/ 2001./ XI1. 21./ évi 21. szamt rendelet 2002. januar 1.-én 1ép hatalyba.

/2/ A 2006. /VI. 08./ évi 7. szam rendelet, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat,
Tertiletrendezési Szabalyzat, a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a kiilteriileti Szabalyozasi
Terv kihirdetése napjan 1ép hatalyba.?

3/ Ezen rendelet 1. szamt melléklete a Régio Varosépitési és Milemléki Tervezd Kft altal
készitett TRT-02 rajzszamu Szabalyozasi Terv.

/4/ Ezen rendelet 2. szamu melléklete a Z-TERV Vérosépitészeti ¢s Mélyépitési Tervezd
Iroda altal készitett ZT-04/07 nyilvantartasi szdmu Telepiilésrendezési terv modositas T-1, T-
2, T-3, T-4 és T-5 rajzszamokkal . %

/51 A telepiilesfejlesztési, telepiilesrendezesi tevékenysegek elékeszitése soran a Szabalyozasi
Tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

/6/ A belteriiletbe vondssal és a miivelés aldli kivondssal iitemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket a tényleges igénybevételt megel6z0 atmeneti idészakban a foldtorvény
vonatkoz6 elbirasai szerint a jelenlegi hasznélati modjuknak megfelelden kell miivelni,
hasznositani.??

[71 A rendeletek el6irasait a hatalyba 1épésiik napjaig még el nem biralt, folyamatban 1évo
tigyekben is alkalmazni kell.

/8/ A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyzé gondoskodik.?*

Kmft.
21/2001.(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet:
Bordas Kalman Roszkosné Dr. Torok Maria
polgarmester jegyzo
Kiss Bertalanné sk. Vanczak Barnabas sk.
hitelesité hitelesité

19 A 25.§ szamozasat hatélyba léptette2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
20 Hatalyba léptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) Snkormanyzati rendelet 25.§-a.
2L Hatalyba léptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) nkormanyzati rendelet 25.§-a.
22 Hatalyba léptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) nkormanyzati rendelet 25.§-a.
2 Hatalyba léptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) nkormanyzati rendelet 25.§-a.
24 Hatalyba léptette 2006.06.08.-t61 a 7/2006.(V1.08.) nkormanyzati rendelet 25.§-a.
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7/2006.(VI1.08) onkormanyzati rendelet:
Dr Berké Gyula sk
polgarmester

Kislaszl6 Csaba sk
keépviselo

16/2006.(X1.30.) dnkormanyzati rendelet:
Kislaszlo Csaba sk
polgarmester

Szaz Lajosné sk
képviseld

7/2008.(V.30.) onkorméanyzati rendelet:
Kislaszld Csaba sk
polgarmester

Gombos Jozsef sk
kepviselo

Kiadmany hiteles:

Igrici, 2016.01.22.

Roszkosné Dr Torok Maria sk
jegyzo

Galambos Janos sk
képviselo

Roszkosné Dr Torok Maria sk
jegyzo

Téth Sandor sk
képviselo

Roszkosné Dr Torok Maria sk
jegyzo

Antalfi Laszl6 sk
keépviselo

Burainé Hajdu Eva

jegyzo




